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SERVICOPUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA EDUCACAO
CENTRO FEDERAL DE EDUCACAO TECNOLOGICA DE MINAS GERAIS
CHAMAMENTO PUBLICO 001/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 23062.012960/2021-26

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N° 001/2021

O Centro Federal de Educacéo Tecnoldgica de Minas Gerais - CEFET-MG, por meio de Coordenacéo de Logistica, conso-

ante aos principios da impessoalidade e publicidade, torna publico que pretende locar um imével na cidade de Divinépolis, MG,
com o objetivo de alocar dos laboratérios do CEFET-MG Campus Divindpolis. O imével devera atender as especificacdes

constantes neste Edital e seus anexos.
1 DO OBJETO DO CHAMAMENTO E REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

1.1 O presente chamamento publico tem por objeto a locagcéo de galpao na cidade de Divindpolis/MG para abrigar os Labo-

ratorios da Mecanica (Laboratorio de Solda, Laboratério de Usinagem, Laboratério de Mecéanica e Laboratério de Acustica)

do campus Divindpolis do CEFET-MG, e demais especificacfes contidas neste Edital e anexos.



1.2 O imével devera atender as seguintes especificacdes:
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1.2.7
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Area minima coberta de 320 mz2.

Localizado em um raio de até 3 km do Campus Divinépolis do CEFET-MG.

Padrao elétrico de entrada Trifasica de no minimo 100A.

Pé direito de no minimo 6 metros.

Piso revestido no minimo com concreto de alta resisténcia.

Minimo de 2 (dois) banheiros, para uso como banheiros feminino e masculino

Estar, no maximo, a 300 metros de distancia de pontos de parada da linha de énibus coletivos que atendem o
CEFET-MG/ campus Divindpolis — Linhas 02 A e 02B;

A parede externa do galpdo devera ser em alvenaria, acabada em concreto, de boa resisténcia a quebra/van-
dalismo, com fechamento total das laterais, frente e fundos do galpdo a fim de garantir a ndo ocorréncias de

furtos;

Com portdo de entrada de no minimo 4 metros de altura e 4 metros de largura;



1.2.10 Todas as caracteristicas do imoOvel deverdo garantir a seguranca, tanto dos equipamentos, quanto dos usuarios

dos laboratérios.

2 DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO (LOCACAO)

2.1. A Justificativa para a contratagdo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnico Preliminares,

anexo deste Edital

3 CONDICOES DA PARTICIPACAO

3.1 Nao serdo aceitas propostas de empresas que estejam incluidas, como inidéneas, em um dos cadastros abaixo:

3.1.1 Cadastro Nacional de empresas inidéneas e suspensas — CEIS da Controladoria Geral da Unido (http:/Awww.por-

taltransparencia.gov.br/ceis/);

3.1.2 Cadastro de Licitantes Inidéneos do Tribunal de Contas da Unido (http:/portal2.tcu.gov.br/portal/page/por-
tal/TCU/comunidades/responsabilizacao/arquivos/Inidoneos.html);

3.1.3 Cadastro Nacional de Condenac¢des Civeis por Improbidade Administrativa do Conselho Nacional de Justica

(http:/Mww.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php);

3.1.4 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n® 10.522/2002,;


http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php

4 DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

4.1 Os interessados deverdo apresentar os seguintes documentos de habilitagcdo, obrigando-se a declarar, sob as penalidades

legais, a superveniéncia de fato impeditivo da habilitacdo, quando houver, na forma do § 2°, do art. 32, da Lei n° 8.666/1993:

4.1.1 DOCUMENTACAO PARA PARTICIPANTE PESSOA JURIDICA:

a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial;

b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou Ultimo Aditivo consoli-

dado, devidamente registrado(s);

c) Para SOCIEDADES POR ACOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou Cltimo Aditivo consoli-
dado, devidamente registrado(s) e acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscricdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em exercicio.

e) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;



f) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade, ou seja, certidao
conjunta negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa, relativos a tributos federais e a Divida Ativa
da Unido, conforme Decreto n° 5.512 de 15/08/2005;

g) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal, dentro do prazo de validade

h) Certiddo negativa de faléncia, recuperacéao judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor judicial da sede

da interessada.

i) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo de vali-

dade comprovando a inexisténcia de débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;
j) Declaracdo da interessada (Anexo VIl) de que ndo possui em seu quadro funcional, nenhum menor de 18
(dezoito) anos desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezes-
seis) anos em trabalho algum, salvo na condicdo de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.
4.1.2 DOCUMENTACAO PARA PARTICIPANTE PESSOA FiSICA:

a) Copiada Cédula de Identidade e do CPF;

b) Certidédo de estado civil;



c) Copia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) Certiddo de Débitos Relativos a Creéditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido ( http:/servicos.re-

ceita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CndConjuntalnter/InformaNICertidao.asp?Tipo=2 );

5 PROPOSTA DE LOCACAO
5.1. De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagéo ao padrao exigido p or
este edital e seus anexos, os interessados deverdo apresentar suas propostas fazendo constar as seguintes informacfes/do-
cumentos:

a) Valor mensal e anual do aluguel,

b) Endereco completo do imovel;

c) Copia autenticada da Carta de “Habite-se”;

d) Copiaautenticada do Registro de Imoveis;

e) Copiaautenticada da Matricula do imével;


http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CndConjuntaInter/InformaNICertidao.asp?Tipo=2
http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CndConjuntaInter/InformaNICertidao.asp?Tipo=2

9)

h)

)

K)

Declaragédo atestando que ndo h& qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacgéo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo perti-
nente, para fins de avaliagéo;

Plantas baixas dos pavimentos e fachadas;

Lista com identificacdo das caracteristicas e condi¢cdes que o imével oferecido apresenta, ou apresentara apos a reali-
zacao das adequacdes/reformas a serem realizadas pelo proprietario, que poderdo ser consideradas para avaliagdo
pela Comisséo, segundo item 1.2 do Edital,

Explicitar os servicos oferecidos em relacédo a operacado, seguranca e manutencdo da edificacao;

Certidao Negativa de IPTU.

Declaragéo do locador de que o imovel estd apto a ser utilizado para a finalidade a qual se destina, sob pena de aplicacdo
das penalidades a serem previstas no instrumento contratual.

Documentacédo relativa ao proprietario doimovel (pessoa juridica ou fisica), constante dos art. 28 e 29 da Lei 8.666/1993,

no que couber;

m) A critério da Comissao, poderao ser solicitadas aos licitantes a apresentacdo de documentos complementares.



6 DA ENTREGA DOS ENVELOPES

6.1 Os documentos relativos a habilitacdo e a proposta de precos deverdao ser entregues em envelopes lacrados, rubricados
no fecho e identificados com o nome do licitante e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres destacados, 0s

seguintes dizeres:

CENTRO FEDERAL DE EDUCACAO TECNOLOGICA DE MINAS GERAIS
CHAMAMENTO PUBLICON° 01/2021

ENVELOPE N°01 - PROPOSTA DE PRECOS E DOCUMENTOS PARA HABILITACAO
RAZAO SOCIAL/NOME:

CNPJ/CPF N°:

6.2 A proposta de prego e a documentagao para habilitagdo deverao ser entregues, via correios ou pessoalmente, na Diretoria
do Campus Divindpolis, no seguinte endereco: Rua Alvares de Azevedo, 400, bairro Bela Vista , CEP 35.503-822, Divindpolis,
MG, podendo ser recebida de segunda a sexta, das 12h00min as 17h00min, até o dia 26/07/2021.

6.3 A participacdo no presente processo implica na aceitacéo integral e irretratavel dos termos e condi¢des deste edital, dos

seus anexos e das normas técnicas gerais ou especiais pertinentes;

6.4 O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresen-
tadas.



6.5 A classificacdo e selecdo da melhor proposta levara em consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e
finalidade do movel pretendido pelo CEFET-MG, a sua localizacdo, condicfes de acessibilidade e o valor pretendido para a

futura locagéo.

6.6 Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos estipulados neste instrumento.

6.7 O preco de referéncia para o referido aluguel mensal, informado mediante pesquisa no mercado imobiliario local, feito pelo
CEFET-MG, ndo poderaser superior a R$ 3.132,94 (trés mil, cento e trinta e dois reais e noventae quatro centavos),

tendo em vista a localizacéo e a finalidade.

6.8 A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias contados de abertura dos envelopes,

determinada neste edital.

6.9 O CEFET-MG reserva-se o direito de visitar os iméveis ofertados, ou solicitar informac¢des complementares e, para tanto,
os interessados deverdo fazer constar da proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato e em condi¢des de
fornecer os elementos solicitados.

7 DA DISPONIBILIDADE DO EDITAL

7.1 - Os interessados poderdo consultar o Edital de Chamamento 01/2021 no sitio http://Aww.divinopolis.cefetmg.br/, bem como

no site da Coordenacédo de Logistica www.slog.cefetmg.br.



http://www.slog.cefetmg.br/

8 DA ABERTURADO ENVELOPES

8.1 A abertura dos envelopes sera realizada no dia27/07/2021, as 11hs (horario local), pela Comissdo Permanente de Licitacao,

na Rua Alvares de Azevedo, 400, bairro Bela Vista , CEP 35.503-822, Divindpolis, MG

9 DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

9.1 0 contrato sera realizado conforme Termo de Referéncia e Minuta de Contrato, anexos a este edital.

10 DIVULGACAO DO RESULTADO

10.1 O resultado deste chamamento sera publicado no sitio http://Awww.divinopolis.cefetmg.br/, bem como no site da Coorde-
nacdo de Logistica www.slog.cefetmg.br, até o dia 29/07/2021.

11 DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

11.1. As obrigacfes da contratada e da contratante estdo definidas nos itens 7 e 8 do Termo de Referéncia que compde este
edital.

12 DO PAGAMENTO


http://www.slog.cefetmg.br/

12.1 O pagamento sera realizado conforme item 13 do Termo de Referéncia.

13  INFORMACOES

13.1 Mais informagBes poderdo ser obtidas através dos e-mails fernandaisoni@cefetmg.br e flavioaraujo@cefetmqg.br .

Belo Horizonte, 08 de julho de 2021.

Fernanda Isoni de Paiva

Coordenadora de Logistica


mailto:fernandaisoni@cefetmg.br
mailto:flavioaraujo@cefetmg.br




SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA EDUCAGCAO
CENTRO FEDERALDE EDUCAGCAO TECNOLOGICA DE MINAS GERAIS

MINUTA - TERMO DE CONTRATO
N° XXX/2021

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N° 001/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 23062.012960/2021-26

TERMO DE  CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O CENTRO FEDERAL DE
EDUCACAO TECNOLOGICA DE MINAS
GERAIS E A EMPRESA ....ocoounn...

O CENTRO FEDERAL DE EDUCA(;AO TECNOLOGICA DE MINAS GERAIS, com sede no
Brasil, na cidade de Belo Horizonte /MG, & Avenida Amazonas, n° 5.253, Bairro Nova Suica,
CEP 30.421-169, inscrito(a) no CNPJ sob o n°® 17.220.203/0001-96, neste ato representado
pelo seu Diretor Geral, Prof. Flavio Antdnio dos Santos, nomeado(a) pela Portaria n° 1.735,
de 11 de outubro de 2019, publicada no DOU de 15 de outubro de 2019, inscrito(a) no CPF n°
503.025.236-34, portador da Carteira de Identidade n° M2518255 SSP/MG, doravante

denominada LOCATARIA, € 0(2) ..coccoveeveviieeceenennnne inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°
............................ , sediado(a) na ..........ooccccciiiiiiieiiiiee, €M L., dOravante
designada LOCADOR(A), neste ato representada pelo(a) Sr(a) oo, , portador(a) da
Carteira de Identidade n° ................. , expedida pela (0) ........ccc.n.e. , @ CPF N i,

tendo em vista o que consta no Processo n® 23062. 012960/2021 26 e em observancia as
disposi¢Bes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de
1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Chamamento Publico
001/2021, mediante as clausulas e condi¢c6es a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL situado no
enderego ...........cceeee , bairro ... , ho Municipio de ................... , Objeto da
matricula n° ................ , do ° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
................. , para abrlgar O GALPAO DOS LABORATORIOS DA MECANICA do CEFET-
MG - CAMPUS DIVINOPOLIS, que serdo prestados nas condicdes estabelecidas no
Termo de Referéncia, anexo do Edital.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Edital do Chamamento Publico para Locagéo
de Imével, identificado no predmbulo, independentemente de transcrigao.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalagéo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que 0 prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia”.

ou

Comissdo Permanente de Modelos de LicitagBes e Contratos Administrativos da Consultoria-Geral da Unido
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2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagéo
quando restar comprovado que o imével € o Unico apto a atender as necessidades da
Administracdo Puablica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imo6vel em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel,
guando da realizacdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
como:

3.1.9.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével;

3.1.9.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagéo,
bem como das esquadrias externas;

3.1.9.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
3.1.9.4. Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
3.1.9.7. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinérias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informagbes sobre a
composicao da taxa condominial paga;
3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigcos de iluminagéo
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdével cujo
pagamento ndo incumba & LOCATARIA;
3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca
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e funcionamento dos equipamentos.

3.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as
suas expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacéo
e qualificacdo exigidas no processo de contratacéo;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imovel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacéo;

3.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacao da documentagéo correspondente.

3.1.19. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obrigacdes contidas no Termo de
Referéncia do Edital de Chamamento Publico n°® 001/2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imével/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do
LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locagao, nas condigcbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolucéo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.1.4.2. Quando da devolucdo do imovellespaco fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de
indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
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sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,
de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalag6es, provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como:

4.1.10.1. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

4.1.10.2. Consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

4.1.10.3. Limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias
de uso comum;

4.1.10.4. Manutencdo e conservacao das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. Manutencéo e conservacao das instalacdes e equipamentos de
uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

4.1.10.6. Manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

4.1.10.7. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

4.1.10.8. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacéo;

4.1.10.9. Reposi¢éo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagéo.

4.1.10.9.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao
pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e 4gua e esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de
1991,
4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagado
do imovell/espaco fisico locado
4.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e o0s regulamentos
internos.
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4.1.15. Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente.

4.1.16. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obrigacBes contidas no Termo de
Referéncia do Edital de Chamamento Piblico n° 001/2021

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retencéo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal € de R$ XXXXXXX, perfazendo o valor total de R$
XXXXXXX.

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dar4d na primeira parcela vencivel da
despesa ap0s a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a
parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢cdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do dltimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia atil do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis da data da apresentacao do recibo
locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverao ser
efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacéo
do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.
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7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipOtese, o0 prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovacdo da
regularizagéo da situacéo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depodsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacéo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizar4d por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacéo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX) | = iG/lOOi | =0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses/anos, com inicio na data de
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so6 teréo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracédo de termo
aditivo. Toda prorrogacao serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administracéo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel
com o de mercado.

8.1.3. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacio escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-
DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.
10.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de
vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de
vigéncia ou alteragdo contratual.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacédo abaixo
discriminada:

Gestdo/Unidade: DIRETORIA DO CAMPUS DIVINOPOLIS (11.60)

Fonte: RECURSOS ORDINARIOS DO TESOURO NACIONAL (8100000000)

Programa de Trabalho: FUNCIONAMENTO DAS INST. FEDERAIS ENSINO - MINAS
GERAIS (169368)

Elemento de Despesa: OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
(339039)

Pl: MANUTENGAO DA UNIDADE (LOOOOPO100N)

NE: 2021NEXXX

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. Afiscalizacao do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua
execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacao das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das
medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
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execucao do contrato.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-8o pela disciplina do art. 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGCOES E DAS SANGCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que né&o
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
14.1.2. Multa:

14.1.2.1. Moratéria de 0,2% (zero virgula dois por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;

14.1.2.2. Compensatéria de 5 % (cinco) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucéo total ou parcial de obrigacdo assumida.

14.1.2.3. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o CEFETMG,
pelo prazo de até dois anos;

14.1.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade
que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.2.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sanc¢des.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensédo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao
do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenac¢bes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n&do possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA
em virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999.
14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancoes, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.
14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
14.6. A multa deveré ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data
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do recebimento da comunicacg&o enviada pela LOCATARIA.
14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacées contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hip6tese, caso nédo notifique tempestivamente a LOCADORA,
e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita
ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a propor¢éao
prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil,
considerando-se o0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a
situacao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
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se-ao pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
gue fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricées.

17. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

17.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria de Minas Gerais - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, .......... [0 [T de 2021.

Prof. Flavio Antbnio dos Santos
Diretor-Geral
CEFET-MG

Representante legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
1- 2-
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ANEXO | - MODELO DE APRESENTACAO DE
PREPOSTO DA CONTRATADA

Processo n°: 23062.012960/2021-26

Termo de Contrato n®: /2021

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL.

Modalidade de Licitagdo: Chamamento Publico n® 001/2021

Vimos, por meio desta, apresentar o Preposto para acompanhar a fiel execucdo do Termo de
Contrato n°.: /2021, nos termos do artigo 68 da Lei 8.666/93, conforme descrito abaixo:

Nome:

CPF:

Profisséao:

Cargo:

OBS.: O Representante Legal da empresa devera indicar uma pessoa. O Representante

Legal também podera ser o preposto, devendo assim também preencher o quadro.

E-mail da Empresa:

Responsével legal da CONTRATADA
EMPRESA

Belo Horizonte, de de 2021.

A Administracdo se declara de acordo com o preposto acima indicado.

Fiscal, em / / .
(Nome e Cargo do Fiscal)

Comissdo Permanente de Modelos de LicitagBes e Contratos Administrativos da Consultoria-Geral da Unido
Termo de Contrato — Locag&o de Iméveis
Atualizagéo: Fevereiro/2019
MINUTA DE CONTRATO 076/2021 — LOCADOR: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX - Processo 23062.012960/2021-26
Termo de Contrato de Locagao de Imével n® xxx/2021
COORDENACAO DE CONVENIOS, CONTRATOS E PRESTACAO DE CONTAS
11
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TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n.° 23062.012960/2021-26
Contratacdo de Locacao de Galpéo para Laboratérios — Campus Divindpolis

DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacdo € a Contratagdo de locacdo de imovel para
abrigar o Galp&do dos Laboratérios da Mecénica do Campus Divinépolis, conforme
especificacdes e condicbes constantes deste documento.

ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO Un.Medida Quant Vr.Unit.Max Vr.Glob.Max

Locagao de galpao para abrigar os laboratérios da
mecanica do campus Divindpolis (Laboratério de
Solda, Laboratério de Usinagem, Laboratério de
Mecanica e Laboratério de Acustica) / Area
minima coberta de 320 m2. / Localizado em um
raio de at¢ 3 km do CEFET-MG /Campus | Locacao
Divinépolis / Com padréo elétrico de entrada | mensal
Trifasica de no minimo 100A. / Com pé direito de
no minimo 6 metros. / Com piso revestido no
minimo com concreto de alta resisténcia / Com no
minimo 2 (dois) banheiros, para uso como
banheiros feminino e masculino

1.2. O objeto da licitacéo tem a natureza de locagéo de imével.

1.3. Os quantitativos e respectivos codigos dos itens sdo os descriminados na
tabela acima.

1.4. Como segue estabelecido no item 8.4. deste documento, serd de
responsabilidade do locador despesas com impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas,
despesas extraordinarias de condominio (se houver) e prémio de seguro complementar
de incéndio e/ou catastrofes naturais, além de outras despesas de sua responsabilidade.
1.5. O contrato tera vigéncia pelo periodo de 12 meses, podendo ser prorrogado, na
forma da legislacéo vigente.

JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A justificativa e objetivo da contratacdo encontram-se pormenorizados em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1 A descricao da solugcdo como um todo, encontra-se pormenorizada em Topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

DA CLASSIFICACAO

12 R$3.132,94 | R$ 37.595,28

Totais R$ 37.595,28
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4.1. Trata-se de locagdo de imdvel para O Centro Federal de Educagéo
Tecnolégica de Minas Gerais — CEFET-MG / Campus Divinépolis para instalacdo e
funcionamento dos Laboratérios da Mecanica, na cidade de Divindpoliss MG que
comporte 0s espacos que se fizerem necessarios ao seu adequado funcionamento.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 A presente contratacdo ocorrera nol2 (doze) meses a contar da assinatura do
contrato.
5.2. Declaracdo do licitante de que tem pleno conhecimento das condigcbes

necessarias para a prestacdo do servico e que possui as condi¢cbes necessarias a
prestacdo dos servigcos objeto da licitacdo conforme estabelecidas neste termo de
referéncia.

5.3. As obrigacdes da Contratada e Contratante estdo previstas neste Termo de
Referéncia.
5.4, Dos Requisitos Funcionais do imével:

5.4.1. Galpdo para abrigar os laboratérios da mecénica do campus

Divinépolis - Laboratério de Solda, Laboratério de Usinagem, Laboratério de
Mecanica e Laboratorio de Acustica;

5.4.2. Area minima coberta de 320 mz;

5.4.3. Localizado em um raio de até 3 km do Campus Divinépolis, situado a
Rua Alvares de Azevedo, 400, Bairro Bela Vista — Divinopolis — MG, CEP 35.503-
822.

5.4.4. Com padréo elétrico de entrada Trifasica de no minimo 100A,;

5.4.5. Com pé direito de no minimo 6 metros;

5.4.6. Com piso revestido no minimo com concreto de alta resisténcia em
toda a area do galpdo, visando a instalacdo de maquinas pesadas como tornos e
fresas;

5.4.7. Com boa iluminagcdo em toda a &rea coberta, o suficiente para

possibilitar a utilizacdo noturna das dependéncias dos laboratérios para aulas e
outras atividades afins;

5.4.8. Com no minimo 2 (dois) banheiros, para uso distintos como banheiros
feminino e masculino, com piso em cerdmica ou porcelanato ou material similar e
revestimento das paredes em cerdmica ou porcelanato;

5.4.9. Estar, no maximo, a 300 metros de distancia de pontos de parada da
linha de énibus coletivos que atendem o CEFET-MG/ campus Divinépolis — Linhas
02 A e 02B;

5.4.10. A parede externa do galpdo devera ser em alvenaria, acabada em
concreto, de boa resisténcia a quebra/vandalismo, com fechamento total das
laterais, frente e fundos do galpéo a fim de garantir a ndo ocorréncias de furtos;
5.4.11. Com portdo de entrada de no minimo 4 metros de altura e 4 metros de
largura;

5.4.12. Todas as caracteristicas do imdvel dever&o garantir a seguranca, tanto
dos equipamentos, quanto dos usudrios dos laboratérios.

5.5. Requisitos Legais:
5.5.1. As normas legais aplicaveis ao processo licitatério sdo as relacionadas
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a seguir, e ndo se esgotam nelas:
5.5.1.1. Lei n° 8.666/1993: institui normas para licitacdes e contratos da
Administracdo Publica;
5.5.1.2. Lei 8245/91 que dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes;
5.5.1.3. Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 01/2010: dispde sobre os
critérios de sustentabilidade ambiental na aquisicdo de bens, contratacdo de
servicos ou obras pela Administracao Publica Federal.

5.6. Dos Requisitos Sociais, Culturais e Ambientais:

5.6.1. No que diz respeito a higiene ambiental, a contratada devera, em

conformidade com o Art. 6° da Instrugdo Normativa n°® 1/2010 do Ministério do

Planejamento, Orcamento e Gestao.

5.6.1.1. A empresa contratada devera atender no que couber, critérios
e praticas de sustentabilidade conforme a IN n° 01/2010 do MPOG.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

6.1. A fiscalizacdo do contrato, na forma dos artigos 67 e 73 da Lei 8.666/93, como
um todo ficara a cargo do Sr. Flavio José de Araujo Mateus, matricula SIAPE 2189640.
6.2. Fiscais locais de cada unidade assim designados:

6.3. No caso de informacgbes sobre o objeto deste Termo de Referéncia, o licitante

devera estabelecer contato por escrito, preferencialmente por meio eletrénico, com o Sr.
Flavio José de Aradjo Mateus (flavioaraujo@cefetmg.br) ou através do telefone (37)
3229-1150.

6.4. O atendimento aos requisitos minimos de contratacdo elencados no item 5.4.
deste documento serdo objetos de fiscalizacdo, serdo observados e conferidos pelos
servidores respectivos, fiscais locais indicados.

6.5. Todas as ocorréncias serdo registradas pelos servidores usuarios do imével,
objeto da locacdo e encaminhadas ao fiscal designado no item 6.1. e notificadas ao
contratado.

OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagfes assumidas pela Contratada, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.
7.2. Devera efetuar vistoria do imével quando do recebimento das chaves, por meio

de servidores designados, os quais deverdo emitir relatorio circunstanciado de
recebimento do imovel (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias
contidas no presente Termo de Referéncia;

7.3. Levar ao conhecimento do Locador, por meio de Notificacdo, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacao lhe seja incumbida, exigindo que seja efetuado
0s respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com a celeridade necessaria, para
que os servicos prestados ndo sofram solugéo de continuidade;

7.4. Levar ao conhecimento do Locador eventuais turbaces de terceiros, para que
sejam adotadas as devidas providencias de sua algada com vistas a cessagao,
7.5. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipoteses previstas na Lei n.° 8.245

de 18.10.1991;
7.6. Finda a locacdo, restituir o imével quando findar a locacéo no estado em que o
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recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e adequado, mediante
emissdo de relatorio circunstanciado de entrega do imével a ser elaborado pela
SEJUS/DF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite, 0 que representara a
devolucao do imovel;

7.7. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas, indicando
dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
7.8. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicées,
falhas ou irregularidades constatadas no curso do contrato, fixando prazo para a sua
correcao, certificando-se que as solugfes por ela propostas sejam as mais adequadas.

7.9. Pagar & Contratada o valor resultante da locacdo, no prazo estipulado em
contrato
7.10. Efetuar as retencdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura da

contratada, no que couber, em conformidade com o item 6 do Anexo XI da IN
SEGES/MP n. 5/2017.

7.11. Cientificar o érgéo de representacao judicial da Advocacia-Geral da Unido para
adocdo das medidas cabiveis quando do descumprimento das obrigacbes pela
Contratada.

7.12. Arquivar, entre outros documentos, projetos, "as built", especificacdes técnicas,
orcamentos, termos de recebimento, contratos e aditamentos, relatérios de inspec¢des
técnicas apos o recebimento do servigo e notificacdes expedidas.

7.13. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obriga¢fes contidas no Contrato de Locacao
a ser firmado.

OBRIGACOES DA CONTRATADA
8.1. Disponibilizar, ao CEFET-MG, o imdvel locado, bem como a infraestrutura e

equipamentos na qualidade e quantidades minimas, em conformidade deste Termo de
Referéncia e de sua proposta, garantidas as condic¢des fisicas necessarias para o bom
funcionamento a que se destina a locacdo, durante toda a vigéncia do contrato de
locacéo

8.2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
de falhas estruturais do imovel;

8.3. Apéds a assinatura do contrato de locagdo, o Locador devera apresentar, para
aprovacao da Locataria, planta baixa da Unidade, de acordo com as especificacdes
técnicas contidas no presente projeto basico e o layout definitivo apresentado pela
Locataria,

8.4. Arcar com o pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas, despesas
extraordinarias de condominio (se houver) e prémio de seguro complementar de
incéndio e/ou catéstrofes naturais, além de outras despesas de responsabilidade do
LOCADOR, que incidam ou venham incidir sobre o imével locado, cujos comprovantes
de quitacdo deverao ser apresentados a Locataria, sempre que exigir a apresentacao;
8.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugédo do contrato,
bem como por todo e qualquer dano causado a Unido ou a entidade federal, devendo
ressarcir imediatamente a Administragcdo em sua integralidade, ficando a Contratante
autorizada a descontar da garantia, caso exigida no edital, ou dos pagamentos devidos a
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Contratada, o valor correspondente aos danos sofridos;

8.6. Devera o Locador observar e cumprir integralmente todas as especificagcdes e
obrigagbes contidas neste Termo de Referéncia e nas normas vigentes que regem
edificagBes, construgdo civil e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no
cumprimento das exigéncias contidas no presente;

8.7. Fornecer ao CEFET-MG descricdo minuciosa do estado do imovel quando da
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo
pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

8.8. Realizar consertos estruturais, de infiltracdes, de problemas elétricos; realizar
manutencéo do elevador (se houver), da rede elétrica e hidraulica, de rede e de pontos
de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condigBes inicialmente
contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servicos ali
prestados,

8.9. Prestar todo esclarecimento ou informacédo solicitada pela Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem
como aos documentos relativos a locag¢édo do imével.

8.10. Paralisar, por determinacéo da Contratante, qualquer atividade que néo esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de
pessoas ou bens de terceiros.

8.11. Devera o Locador responsabilizar-se pelas condi¢8es fisicas do imével locado,
mantendo as condic¢des inicialmente contratadas, quanto a infraestrutura fisica, inclusive
quanto a climatizacdo do ambiente locado e dos elevadores (se houver), arcando as
suas expensas com eventuais despesas com as manuten¢des necessarias corretivas,
obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imovel, quando decorrentes de seu
processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apés a assinatura
do Contrato de Locacéo, em conformidade com a Lei Federal n.° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, e demais disposic¢des legais vigentes;

8.12. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratacao;

8.13. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

8.14. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, tais como os valores providos com o0 quantitativo de vale
transporte, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao
seja satisfatorio para o atendimento do objeto da licitagdo, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados nos incisos do § 1° do art. 57 da Lei n° 8.666, de 1993.

8.15. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca da Contratante;
8.16. Comunicar ao Fiscal do Contrato, por escrito, qualquer anormalidade ou

impropriedade verificada, prestar 0s esclarecimentos que julgar necesséario para
deliberacdo e mudanca dos detalhes por parte do CEFET-MG, de forma a assegurar sua
realizagdo com maior eficiéncia;

8.17. Manter preposto responsavel pela execugdo do contrato, aceito pelo CEFET-
MG durante o periodo de vigéncia do contrato, para representa-la sempre que
necessario;
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8.18. Manter durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢Bes de habilitacdo, regularidade e qualificacdo
exigidas na legislacdo que rege a contratacéo;

DA SUBCONTRATACAO
9.1. N&o sera admitida a subcontratacéo do objeto licitatério.

ALTERAGCAO SUBJETIVA

10.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em outra
pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os
requisitos de habilitacdo exigidos na licitagdo original; sejam mantidas as demais
clausulas e condi¢cbes do contrato; ndo haja prejuizo & execucdo do objeto pactuado e
haja a anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do contrato.

CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

11.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na
verificagdo da conformidade da prestacdo dos servicos, dos materiais, técnicas e
equipamentos empregados, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que
serdo exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente
designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.2. O representante da Contratante devera ter a qualificacdo necesséaria para o
acompanhamento e controle da execuc¢éo dos servigos e do contrato.

11.3. A verificacdo da adequacao da prestacdo do servico devera ser realizada com
base nos critérios previstos neste Termo de Referéncia.

11.4. O representante da Contratante deverd promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessérias ao fiel cumprimento das clausulas
contratuais, conforme o disposto nos §§ 1° e 2° do art. 67 da Lei n°® 8.666, de 1993.

11.5. O descumprimento total ou parcial das obrigacbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada, sobretudo quanto as obrigagfes e encargos sociais e
trabalhistas, ensejara a aplicagdo de san¢des administrativas, previstas neste Termo de
Referéncia e na legislacéo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme
disposto nos artigos 77 e 87 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.6. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus agentes, gestores e fiscais,
de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

12.1. O recebimento definitivo do imével pela Locatéria se dara quando da entrega
das chaves, ap0s vistoria realizada por servidores da CEFET-MG, emissédo de relatério
circunstanciado, acompanhado de fotografias, de recebimento definitivo do imdvel,
certificando o atendimento ou ndo das especificacbes/exigéncias contidas no presente



13.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA EDUCAGCAO

CENTRO FEDERAL DE EDUCACAO TECNOLOGICA DE MINAS GERAIS

projeto, as condicdes fisicas de entrega do imoOvel e outras informagbes que julgarem
necessarias.
12.2. O recebimento provisorio sera realizado pelo fiscal técnico e setorial ou pela
equipe de fiscalizagao ap0s a entrega da documentacao acima, da seguinte forma:
12.2.1. A contratante realizara inspecdo minuciosa do imoével, por meio de
profissionais  técnicos competentes, acompanhados dos profissionais
encarregados pelo servico, com a finalidade de verificar a sua adequacao dos
servicos e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisdes finais que se
fizerem necessérios.
12.2.1.1. Para efeito de recebimento, ao final de cada periodo de
faturamento, o fiscal técnico do contrato ir& apurar o resultado das
avaliacbes da execucdo do objeto e, se for o caso, a andlise do
desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em
consonéncia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em
relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato
12.2.1.2. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto
em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da
execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a
Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisoério.
12.2.1.3. O recebimento também ficara sujeito, quando cabivel, a
conclusdo de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e
Instrucdes exigiveis.
12.3. O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos
prejuizos resultantes da incorreta execu¢do do contrato, ou, em qualquer época, das
garantias concedidas e das responsabilidades assumidas em contrato e por forca das
disposic¢des legais em vigor (Lei n° 10.406, de 2002).

DO PAGAMENTO
13.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia

atil do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias uteis.

13.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis da data
da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pela LOCADORA.

13.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores néo
ultrapassem o montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos
reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data da apresentacdo do documento de cobranca, nos
termos do art. 59, § 3°, da Lei n°® 8.666, de 1993

13.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.
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13.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hip6tese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovagdo da
regularizacéo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

13.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica,
a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento

13.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente

13.6. Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancéria para pagamento.

13.7. A LOCATARIA n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de
Contrato.

13.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacéo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensac&o financeira = 0,00016438, assim apurado:

| =(TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

14. GARANTIA DA EXECUGCAO

14.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao, pelas raz6es abaixo
justificadas:
14.1.1. Devido & natureza do objeto.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
15.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
15.1.2. Multa:
15.1.2.1. Moratéria de 0,2 % (zero, virgula dois por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;
15.1.2.2. Compensatoéria de 5 % (cinco por cento) sobre o valor total do contrato,
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no caso de inexecucdao total ou parcial de obrigagdo assumida.

15.1.2.3. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Centro Federal
de Educacédo Tecnologica de Minas Gerais pelo prazo de até dois anos;

15.1.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.2.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sanc¢des.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razdo do presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenacgfes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.2.2. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784,
de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sanc¢des, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.6. 14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar
da data do recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.
15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

16.1. As exigéncias de habilitagdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo

as usuais para a generalidade dos objetos, conforme disciplinado no edital.

16.2. Os critérios de qualificagdo econdémica a serem atendidos pelo fornecedor estao

previstos no edital.

16.3. Os critérios de aceitabilidade de precos seréo:
16.3.1. Valor Global: 37.595,28 (Trinta e sete mil, quinhentos e noventa e cinco
reais e vinte e oito centavos). Valor referente a anuidade do contrato, sendo cada
mensalidade no valor de R$ 3.132,94 (Trés mil, cento e trinta e dois reais e
noventa e quatro centavos).

16.4. O critério de julgamento da proposta € o menor preco global.

16.5. As regras de desempate entre propostas sdo as discriminadas no edital.

DO REAJUSTE DE PRECOS
17.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data de
assinatura do contrato.

17.1.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da
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contratada, os precos contratados poderdo sofrer reajuste apés o interregno de
um ano, aplicando-se o IGP-M - indice Geral de Pregos — Mercado,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da
anualidade.
17.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.
17.3. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o
CONTRATANTE pagara a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variacao
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice
definitivo. Fica a CONTRATADA obrigada a apresentar memoria de calculo referente ao
reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

17.4. Nas aferi¢cdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o
definitivo.
17.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de

gualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a
ser determinado pela legislagédo entdo em vigor.

17.6. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréo
novo indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

17.7. O reajuste seré realizado por apostilamento.

ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

18.1. O custo estimado da contratacdo é o previsto no valor global maximo.

18.2. Devido e caracteristica personalissima de locacédo de imovel pretendida, nao foi
possivel a busca por contratag8es similares de outros 6rgédos. Buscou-se, assim, através
de pesquisa de mercado, ofertas de imoveis para locagdo que estivessem dentro do
perimetro estipulado e nas especificagbes apresentadas.

DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.
19.1. (Indicar a dotacdo orcamentaria da contratacdo, exceto se for SRP.)

Divinépolis, 21 de abril de 2021
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